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ELOZMENYEK
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kdzésen megbiztaGlavatity - Gabor pértatlan - szakértét, -hogy —a- CET- — KOZRAKTARAK —projekt
dllapotfelvételét készitse el. Glavatity Gdbor bevonta az ATROX-MERNOK KFT-t a munkdba. Az
dllapotfelvétel o jelenlegi dllapot felmérésére és dokumentdlasara korlétozédik. A bejarésokon
tapasztaltokat o felek az ELSZAMOLASI SZERZODES szellemében felhaszndligk a szerz8désben
meghatdarozott sikeres projektzdras folyamataban.

Az dllapotrdgzités, mint kiindulé dokumentum a megépilt tartalomrél szélé miszaki
tatalomjegyzék alkalmas a tovabbi miszaki ~ gazdasagi kévetkeztetések levondsara,
megallapoddsok megké&tésére.

Az dllapotrdgzitésbsl kiindulé ar — érték elemzéshez szikkséges a szerz8déses tartalommal,
valtoztatdsok jogszerlségével vald Bsszevetése, amely a kévetkezs 1épés kell, hogy legyen.

OSSZEFOGLALO VELEMENY

Az Adllapotrégzités sordn megdllapithatd, hogy az elkészilt épilet jelenlegi dllapotdban nem
tapasztalhaté olyan kirivé hiba vagy hidny, ami a hasznélatra clkalmas éllapothoz szikkséges
befejezést akaddalyozné.

A megcélzott hasznélatba vételi engedély megszerzéséhez azonban elengedhetetlen az aldbbi munkék

elvégzése:

* ivegtetd telies szerkezetének bejaras soran lathaté hibdinak, sériléseinek javitasa, cseréje,
dltalanos karbantartésa, atvizsgdaldsa, felilvizsgalata

*  kills8 kdrnyezet (névények, 1épcsk, jarddk, teraszok) iizembehelyezése

* forgalmi kapesolatok (jarmi és gyalogos) izembehelyezése

¢ kézmiivek (elektromos, gdz, viz, csatorna, kommunikdcid) izembehelyezése

® kdzdsségi terek (shell & core teriileteken kiviili terek) haszndlatra alkalmas befejezése

*  padlék, burkolatok, falak, mennyezetek feliletképzése az d&llapotrdgzitd lapok
szerint keriilt kiolakitasra

= épliletgépészeti és épiiletvillamossagi rendszerek izembehelyezése

= felvondk és mozgélépcsdk lizembehelyezése

= tizjelzd, sprinkler és oltévizhdlézat izembehelyezése

®  h§- és fistelvezetd rendszerek izembehelyezése

= biztondgtechnikai rendszerek (CCTV, betérésvédelem, sth.) izembehelyezése
= WC mosd9d, takaritd helysiégek izembehelyezése

= gardzs izembehelyezése

®  pipere takaritas

= bérbeadni kivant {shell & core) teriileteken oz alapellatés (elektromos, géz, viz,
csatorna, kommunikécié) izembehelyezése, valamint a bérbeadni kivént késziltségi
fok {betonaljzat, vakolatlan falak, szerkezetkész, sth.) kiépitése

" {zemeltetd kivalasztasa és munkdba dllitésa
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A fenti munkékat megfeleld el6készitéssel, feszes szervezéssel, kézos akaratial 2-3 hénap alatt el lehet
végezni, amennyiben nem keril feltérdsra egyéb nagyobb kivitelezésre is szilkséges tétel. Amennyiben
o bérbeadds is sikeres és jiliusban megkezd8dhet a bérléi kiépités akkor nagy valészinliséggel 2012.
novemberben megnyithaté a [étesitmény.

Budapest, 2012. jinius 19.

Készitették:

ALAPOK

Laszlo Péter Glavatity Gabor

ADATSZOLGALTATASOK:
FOVAROS részérdl:  2009.08.13 Helységkdnyv

A BFVK ZRT irodahdzdaban lévs tervidrban a rendelkezésre allds
biztositott

PORTO részérdl: 2011.07.04 Megvalésulési tervdokumentacié Epiletvillamossag

WHSB részérél:

HELYSZINI BEJARASOK:

2012.05.30
2012.05.31
2012.06.01
2012.06.04
2012.06.05

DOKUMENTALAS:

2010.12.22 Megvalésulési tervdokumentacié Epilletgépészet

2011.01.04 Megvaldsulési tervdokumentécid Sprinkler

2011.05.31 Megvalésulési tervdokumentécid
" épitészet
®  kdrnyezetrendezés - helyszinrajza
- 2009.12.02 kiviteli terv
- 2009.07.15 Gtépités kiviteli terv

elézetes bejards

allapotrégzitési bejaras
dllapotrdgzitési bejaras
allapotrdgzitési bejaras

allapotrdgzitési bejaras

2012.06.01- 2012.06.15

MELLEKLETEK:

Allapofrﬁgzitési lapok - Nyomtatott + CD

Tervdokumentdacidk -CD

Fotédokumentdcidk -CD
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OSSZEFOGLALAS
ALTALANOS

Az aldbbi részletesebb leirds szerint az épilet befejezésének feltétele a megkezdett hasznalatba vételi
eljarés sikeres befejezése.

A sikeres eljdrdshoz a projekinek szédmos kévetelménynek kell megfelelnie, de a bejardson nem
tapasztaltunk olyan hibat vagy hidnyt, ami miatt a haszndlatba vétel megvalésithatatlan lenne.

Az adatszolgaltatdsokbél a jelenlegi kivitelezett allapotra vonatkozé, FOVAROSTOL rendelkezésre
bocsdjtott HELYSEGKONYV  2009.08.13 alapjén beazonosithaté tételek megvalésulasi

AR

tervdokumentacié valé eltérését emeltik ki, melyeket szinessel jeloltik az dltalunk késziteft

fényképes helységkényvben.

A miszaki dllapotrégzitésben hibaként, hidnyként feltintetet, valamint az engedélyes, tender,
kivitelezési tervdokumentdcioktél valé eltérések kimutatdsat és értékelését (ar — érték) egy kdvetkezd
munkafdzisban, a teljes adatszolgéltatdsok megléte esetén lehet és tudjuk elvégezni.

Az dllapotrdgzitési dokumentacid elégséges annak régzitésére, hogy a felek kézdtti birtokba vételnél az
dllapot dokumentdalhatéan keriiljon régzitésre.

A tovabbépitéshez szikséges munkdk, hiba és hianypodtldsok pontos értékének megdllapitasat a
birtokba vétel utén az dllapotrdgzités és a szerzddések, projektdokumentécidk alapjan kell elvégezni,
mely lehet8séget biztosit a felek kdzti békés — targyaldsos pénziigyi rendezéséhez.

Az Uzemeltetéshez szikséges kivitelezési munkdk a béridi kiépitésekkel parhuzamosan megtorténhetnek,
amennyiben a megfeleld befejezési koncepcid kialakul és a bérl8koordindcié, valamint azok befejezd
kiépitése elindulhat 2012 nyarén.

Az épilet kivitelezése jénak mondhatéd. Az el8forduld hibdkat és hidnyokat a kivitelez&vel megfelel
garancidlis eljarasban kell és javasoljuk javittatnil.

A legfébb kockédzati problémat az épilet befejezetlensége és kihaszndlatlonsdga miatti
beiizemeletlen rendszerek és ozok karbantartdsi hidnya hordozza, mely tovdbbi épiiletkarokat is
okozhat. Az épilet haszndlatra van tervezve, igy a jelenlegi téli-tavaszi ledllds mér kimutatta a
kivitelezés, valomint az Uzemeltetlenség, karbantartési hignybél keletkezett hibdkat. Ezeket a
kivitelez8vel szerz6désbél elmaradt munka illetve garancia keretében ki kell javittatni. Amennyiben o
tételek részben az izemeltetési korillmények miatt valtak szikségessé akkor azok kéltségeirdl a feleknek
kilon megdliapodni szikséges. A tulajdonosok kihaszndthatigk a jelenlegi dllapot lehet8ségeit, igy a
bérlsi kiépitések elétt minden lathatd esztétikai és miiszaki probléma megoldhaté. Ezzel lecsdkkenthetSk
a bérldi reklamécidkbél eredd pénziigyi kockdzatok is.

EPITESZET

A tervek és helységkdnyv kdzétti kildnbségek az dllapotrdgzité lapokon jeldlve lettek, dsszességében
nem lathaté olyan tétel, mely javitdsra vagy tovébbépitésre ne lenne alkalmas. A szemmel lathaté hibék
szdmos esetben bérlsi tovdbbépitési tételekkel is megoldhaték. A hibdk szabvényossagi ellendrzése
szokvéleményezése csak o tervdokumentdcidk és szerz8dések dsszehangolt tanulményozdsa és
kiértékelése utdn végezhetd el eredményesen. A jelenleg tapasztalt bedzdsi és kisebb vizesedési
problémdk hatterében o nem mikddé rendszerek és befejezetlenség, valamint oz iUvegtetd
karbantartési hidnyosségai vannak. Amennyiben a szerz8dések és tervidvdhagydsokat is médunk lesz -
ellendrizni, Ggy a tervezésre, a kivitelez8i moédosité javaslatokra visszavezetheté elfogaddsok,
megrendelések, kérések is beazonositdsra keriilnek majd.
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Az épilet a (az adatszolgdliatdsokban leirt) tervdokumentdcié szerint az dltalunk jelzett eltérésekkel
készijlt el.

A belsd homlokzatokon tapasztalt sékiviragzés feliletkezeléssel és impregndlassal garancia keretében
javithaté féként, ha oz épiletgépészeti rendszerek belzemelésre kerllnek. A kilsé homlokzati
labazatokon lévé fugarepedések garancia keretében épitdmesteri szakkivitelezésben javithaték és
témithet&k.

A kildnleges kialakitasbél adédé egyedi szerkezetek és azok elhelyezésének véleményezésére és az
esetlegesen problémaként vald ériékelés alapjdn tulajdonosi megolddséra szémos Gzemeltetési kezelési
Otmutaté  és kiegészitd eszkdzok, technolégidk koénnyen kidolgozhaték. Alkalmazdsuk miszaki
{izemeltetésben gyakorlatiasan kezelhetd. (Pl. emeleti falikarok vs. Iatogaték biztonsdgos fejvédelme)

Fontos, hogy a ,Koncertterem” helység a funkcié tervezett kialokitsa miatt a ,fej” épiiletben kilénds
figyelmet kell forditani az dtadds elétt a tetdszerkezet és héjazat bedzés mentesitésére, mivel a késébbi
hiagnypétlasok csak nehézkesen és nagy kéltséggel valésithaték meg!

Ezdton is jelezzik, hogy nem d&llt médunkban a teljes belséépitészeti koncepcid terv Gsszevetése a
helyszini dllapotokkal ezért szikségesnek tartjuk, hogy azokat a tervezett hasznositas (féleg kulturdlis
kézpont) szerinti Bsszes korilményeinek korszeri figyelembe vételével a befejezési koncepcié
tervdokumentumainak készitésekor felil kell vizsgdlni.

GEPESZET

A bejdrasok soran megdllapithatd, hogy az épiiletgépészeti rendszerek a kiviteli terveknek megfelelSen
keriltek megvalésitasra. Sem a nagygépek, sem a féellatdé rendszereknél nem tapasztalunk a
hasznélatot gdatlé hibat vagy hignyt. Mivel o rendszerek nem Uzemeltek, azok beiizemelését,
beszabdlyozasdat és probaiizemét el kell végezni.

A rendszerek a téliesitési viztelenitésb8l adédd helyenkénti megbontasébédl kifolydlag a rendszer
alkatrészeit vissza kell szerelni, igy a megbontott szigeteléseket potolni kell.

A sprinkler és oltdviz hdlézat nyomdspréba utdn ilizembehelyezends. Tébb helyen a tizesap
szekrényeken hidnyzé piktogramokat is el kell helyezni. A fiitési rendszer téliesitése miatt a rendszer
egyes pontjai szét lettek szerelve, ezeket helyre kell dllitoni az esetenkénti csészigetelésekkel egyiitt.

A gépészeti csShdalézat feliratai dltaldnosan hidnyoznak, ezeket is pétolni kell.
Az izemi- és vészszelldzési rendszerek nincsenek haszndlatban, igy azok nem voltak kiprébdalhaték.

A gépészeti és épiletfeligyeleti rendszerek probaizemét meg kell tartani, vagy a jegyzdkényveket
potolni kell.

ELEKTROMOSSAG

A létesitmény rendszere a lathatdé berendezések alapjén a villomos tervdokumentéciénak megfeleléen
épilt. A 0,4 KV-os helység szépen esztétikusan lett megépitve. Az alelosztékbdl Gzemeld Gramksrok
csatlakozé vezetékek tobb szakmai réforditdst érdemeltek volng, mert a bekdtések rendezetlenek,
fizikai bekdtésik javitandé.

Az épiilet részleges és korlatozott iizemelése miatt a rendszerek megfelel8ségét csak a villamos
biztonsédgtechnikai jegyz8kényvek alapjén lehet szakvéleményt adni, de ezek nem dllnak rendelkezésre.

A vilagitd testek és vildgitd kezelS egységek esztétikusan vannak elhelyezve.
A térvilagitds szép, homlokzati vilagités és villdmvédelmi kiilsé egységek esztétikusak.

A féldszinten nem szabvényszeri o villamos nyomvonalban vezetett sprinkler hdlézat van, de «
szabvanytdl vald eltérési engedély nem keriilt birtokunkba.
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KORNYEZET

A bejdrésok sordn (alatt) a kivitelezd o kertészeti karbantarté munkdkat elvégezte (gozolds, finyirds,
szemétszedés) és elkésziteite az Utburkolati jelek felfestéseit és a forgalomirdnyité ldmpdk
beiizemelésre keriiltek.

Budapest, 2012. j0nius 19.

Tisztelettel:
Készitették: ATROX-MERNOK Kft. Glavatity Gabor
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