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Jelentem, hogy a fenti szamu tigyben az aldbbiakat allapitottam meg és hajtottam
végre.

A Budapest, XIV. keriilet, belteriilet 32538/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
1143 Budapest, XIV. keriilet, Hungéria korit 46. szam alatt fekv6 ingatlannal kapcsolatban a
Févérosi Birésag Gazdasagi Kollégiuma 22.G.40.228/2008/2-1. szamut végzése 2008. 03. 18-
ai keltezéssel elrendeli a Welt-Stadt Immobilien Ingatlanberuhdzé Kft. (Welt Kit)
felperesnek a BKV Zrt. alperes ellen, ingatlan adasvételi szerzédés létrehozésa irant inditott
perének az ingatlan-nyilvantartisban torténd feljegyzését. Majd néhany hénappal késébb, a
Févarosi Birésag Gazdasigi Kollégiuma 22.G.40.228/2008/6-11. szamu és 2008. 07. 07-én
kelt végzésével a Welt-Stadt Immobilien Ingatlanberuhazé Kft. kérelmére visszavonja az
ingatlan adasvételi szerz6dés létrehozésa irant inditott pernek az ingatlan-nyilvantartasban
torténd feljegyzését. A felperes visszavonta okafogyottsag ok4n a keresetét.

Ezen birdi intézkedést kivaltd jogorvoslati 1épéssel kapcsolatban beszerzésre keriilt a Fovarosi
Birésag Gazdasigi Kollégiumatdl a cimzése szerint az ,,adasvételi szerz8dés létrehozasa”™
miatt inditott per anyaga. Az iratokat attanulméanyozva az alabbiakat allapitottam meg.

A Welt-Stadt Immobilien Ingatlanberuhazé Kft. dr. Bényi E. Laszl6 igyvéd altal képviselve,
2008. 02. 12-¢i keltezéssel adta be kereseti kérelmét az illetékes birésagra a BKV Zrt. alperes
ellen. Maga a kereseti kérelem gyakorlatilag tényszeriien végigsorolja az iigyben végbement
torténéseket a két fél részérdl, atté] az idéponttol kezdve, ahogy a Welt-Stadt Immobilien
Ingatlanberuhdzé Kft. és a BKV Zrt. 2006. 09. 04-én megkotdtte az adott ingatlanra az
adasvételi elészerz6dést, és amely elészerz6dés mivel nem fordult 4t végleges adasvételi
szerz8déssé - holott az elbszerzédés felfiiggesztd feltétele teljesiilt — okot szolgaltatott a
végleges szerzddés birdi wton torténd kieszkozlésére a Welt Kft. részér6l.

A keresetlevél elsé — jelen iigyrész alapjdt is képezd — lényegbe vago megallapitasa, hogy a
vevd Welt-Stadt Immobilien Ingatlanberuhdzé Kft. a 32538/1 hrsz-u ingatlan 137177970
tulajdoni hényadét kivénta megszerezni az eldszerzdéssel biztositva, tehit  ezzel
tarstulajdonosavé valva a BKV Zrt-nek, az adott ingatlan egészén.



Az csak az eldszerz8dés figyelemeltereld kitétele, hogy a vevs, a Weli-Stadt Immobilien
Ingatlanberuhazé Kit., csak az 1371m? hasznalatara jogosult a telekegytittesen beliil. Ez lehet
a felek megallapodasa, azonban a Ptk. 97. § (1) — (3) bekezdéseiben irtakat - tehat, hogy a
telek sorsa ( tulajdonldsa) osztia a telken 1évé felépitmény sorsdt, tovabbd hogy a fold
wlajdonosénal eldvisirldsi joga van a felépitményre, amely a Welt-Stadt Immobilien
Ingatlanberuhdzo Kft. esetében azt tette lehetdvé, hogy kikeriilje a kizbeszerzési palydzast
és minimdlis dron jusson egy valdjdban 16bb Millidrdot érd telekhez —nem irja feliil. Ez csak
a feliiletes szemléld vagy a hozza nem ért8k szaméra késziilt figyelemeltereld intézkedes volt
azt kivanva azzal a mogottes tényekbe bele nem latok szdméra dbrazolni, hogy a keét szerz6do
fél ténylegesen valamilyen létez8, a két cég napi, lizemszerli mikodéset segitd helyzetet kivan
szerzbdésileg is rogziteni. A helyzet azonban a valésagban teljesen masként van. A Welt Kift.
altal — mdr az elészerz0dés révén - megszerzett és hasznalatéra biztositott telekrészt egybe
esik a 2-es metré Stadionok megélléjanak Dézsa Gyorgy ut feldli kijarataval, €s annak
egyetlen gyalogos megkozelithet6ségével, illetve az emlitett metré megalld lejaratahoz vezetd
teriileten az Snkormanyzat 4ltal kiépitett ,,nem fizetés” gépkocsi parkoloval. Az ezen feltili
telekrész ugyan aszfaltozott, de csak a kornyezd ingatlanokon allé  épiiletek
megkozelithet6ségét szolgdlja a gyalogos kozonség szdmdra. Ott a Welt Kft. semmilyen °
tevékenységet nem végez, s6t a telek el sincs keritve a gyalogos forgalom eldl. Tehat
szerzédéssel biztositani a Welt Kft. , hasznalata” részére egy valdjaban kozforgalmi teriiletet
— amely funkcié megsziintetésével vagy akaddlyozdsdval a metrd megdllo veszitené el Q\
létjogosultsdgdt és lenne megkozelitheletlen — Snmagéban ellentmondasos kikotes.

A BKV Zrt. oldalarél szemlélve a targybani szerz6dési kikotést, sincs olyan miikodési
szituaci, amely a kétharmad / egyharmad telekrészi megosztast barmely életszerd ténnyel
alatimasztana, S6t a szerzédésbe bevett ezen kikotés — mint ahogy azt fentebb jeleziem —
teljességében ellentétes lenne — megvalosuldsa esetén - a BKV Zrt. lizemszerd miikodésével
és a tomegkozlekedést megvaldsité kozosségi szerepvallaldsaval. Tovabba ilyen szempontbdl
még érthetetlenebbek és indokolatlanabban lennének azok a szerzédések, amelyeket a BKV
Zrt. sajat miikodésének — iigymond - propaghléséra kotott. Tehat reklamokban hirdeti magat a
BKYV Zrt., hogy a f8véarosban kozlekedSk 6t valasszik, miktzben a Welt Kft-vel kotott
szerzOGdésében éppen ezt a kozosségi funkceidjat igyekszik korlatozni.

Az persze mis helyzetet fog eredményezni a telek majdani funkci6jaban, ha az atépitésre
keritl és a metré megallé is korszeriisitve lesz a sz6ban forgé telekegyiittes nagyobb részét
kitevd BKV Zrt. irodahAzzal egyetemben — amelynek a Welt Kft. részérd] torténd biztonsagos
megszerzésére egyébkén az egész telekligylet 1étrejott .

Tovébbi figyelemre méltd pozitivuma a keresetlevélnek, hogy sorba vette és melléklet
formajaban csatolta azon dokumentumokat, amelyek alapvetfen azt bizonyitjak — a Jelen
eljdrds rendelkezésre Gll6 adatai titkrében -, hogy az eldre jol kitervel és a Welt Kit. és kore
szdméra komoly haszonnal kecsegtet§ ingatlaniigylet valjdban Aba Botond vezérigazgato
tavozasdval, és a végleges adasvételi szerzédés alairasit - eddig nem tisztdzott okok miatt -
eloddzni kivand Antal Attila 1ij vezérigazgaté belépésével nem kertilt j6 ideig tetd ala. h
A keresetlevél valdjaban azért nem fordult at valdsagos perré, mert id6 kozben Antal Attila
is tavozott a BKV Zrt. élérSl, és a tovabbra is — nem csak a perrel valo fenyegetés okdn -
napirenden 16v8 ingatlan projekt immaron Balogh Zsolt megbizott vezérigazgatosaga alatt
alairasra keriilhetett, de akkor is tigy, hogy a Welt Kft. mogott 4116 Székely Gabor BKV Zrt.
feliigyels bizottsagi elnok érdekkdrébe tartozé Tothfalusi Gydrgy BKV Zrt. igazgatdsagi
elnsk siirgette RegBezi Miklds értékesitési és kommunikacids vezérigazgato helyettest a Welt
Kft. szamara el8nyos helyzet kidolgozasara. Aztan Téthfalusi alé is irta a végleges adasvételi
szerz6dést, amely szerzédés brutté 4 millié Ft-tal magasabb vételdrat kotétt ki mint azw
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el8szerzdés, illetve 10 100 000 Ft-tal magasabbat mint amennyiért a BKV Zrt. 2006-ban a
Budapest XIV. keriileti Onkormanyzattél vasarolta azt. — FeltehetSen ezzel kivantak port
hinteni a BKV Zrt. fels6 vezet§i a munkavallaléi oldalt képviselé és a targybani
ingatlaneladison mar korabban fogist talilo szakszervezetek szemeébe, mondvan, hogy
milyen gondos és értékében elényds szerzodést kototiek.

Tovabbi adalék a végleges adasvételi szerz8dés tekintetében, hogy mivel Balogh Zsolt a
targyidészakban csak megbizott vezérigazgato volt, illetve mert a BKV Zrt-t uralé MSZP-
SZDSZ gazdasagi érdekkorkben nevezett silytalan tényezdnek szamitott — nem ugy mint
elédje Antal Attila — az igazgat6sdg két tagja ald is irta a mdr a Welt Kft. és érdekkore
oldalardl nagyon vart ingatlan tigyletet véglegesitd szerzédeést.

A fenti kovetkeztetést teljesen tényszerlien tdmasztja elsSként ald a Welt Kft-t képviseld
Spéhné dr. Szilagyi Eva tigyvéd 2007. 01. 16-an kelt és elektronikus tton tovabbitott levele a
BKYV Zrt-t képviselt dr. Boda Erika tigyvédhez.

Ezen levél azon til, hogy az e tirgyban koribban kelt jelentésemben megfogalmazott azon
tényt is érinti, hogy az elészerz8désben foglalt felfiiggeszts feltétel mar 2006. novemberére
teljesitlt, konkrétan megfogalmazza, hogy a végleges adasvételi szerz6dés aldirdsa Aba
Botond felmentésének meginduldsa 6ta  odézédik el. A levél erre utald részének
megfogalmazisa és az eljarés jelenleg rendelkezéstnkre allo adatai azt a kovetkeztetést
engedik megfogalmazni, hogy a BKV Zrt. sérelmére az addsvétel nagy értékaranytalansiga
miatt mér az elészerz8dés Aba Botond volt vezérigazgaté altali alairasval bekovetkezett a
vagyoni hatrany okozasa. Azaz az ingatlaniigylet nyerészkeddi kozott Aba Botond is oft van,
bar az ezen torténeti tényéllasi tobbletet magaba illesztd vesztegetés bilincselekményének
kimunkélasa a nyomozés tavolabbi feladataiként lehet megjeldlni.

A tovabbi torténésekhez is Aba Botond volt vezérigazgaté személye adja a megfejtést, hiszen
miutdn mér jogilag nem lehetett befolyasa a Welt Kft. ingatlanszerzési projektjére, annak
létrehozasanal mar nem babaskodhatott, s — a BKV Zrt-nél is beveit szokds szerint - azon
cégbeli bizalmasai is akik szerepet kaphattak volna a végleges adasvételi szerzdés
létrehozasdban — az ) vezetd hatdsdra — vagy eltavolitasra kerliltek a cégtol vagy héttérbe
szorultak. Ennek kovetkeztében feltehetéen a Welt Kft. ingatlan tigyeltébdl szdrmazo vagyoni
elénydk ,, visszaosztisanak” lehetésége vagy modja lehetetleniilt el Aba Botond tavozasaval.

Antal Attila vezérigazgaté halogaté politikdjara utal - illetve a Welt Kft. digylete kapcsan
feltehetden Antal Attila eldtt is ismert volt mdr vagy ismertté vélt a beruhdzdssal szerzeit
pénzek visszaosztdsdnak, avagy a projektet tdmogatok premizdldsdinak folyamata -, hogy a
Welt Kft. képviseletében eljdrd dr. Bényi E. Laszlé tigyvéd 2007. 04. 23-ai siirgetd és Antal
Attilahoz intézett eléggé sejtelmes megfogalmazasu levelére, amelyben az tigyvéd utal arra,
hogy Antal Attilanak 1j vezérigazgatoként mér volt annyi ideje, hogy ,,...kell mélységben
4tldssa a BKV — nal zajlé folyamatokat...” azt vélaszolta nevezett, dr. Varga Déra Katalin
{igyvéden keresztlll, hogy a ,koriilményekben” olyan valtozasok élltak be, amelyek miatt
wegyes kérdések” kozos attekintése és értelmezése valt szitkségessé. Tehat mivel nem Antal
Attila volt a premizalt személy, azért nem is tartotta id6szerlinek a szerzédes tet6 ala
hozatalét, bar diplomatikusan nem is zarkézott attol el.

Ezen fent jelzett halogatss eredményeként a Welt Kft. fenti tigyvédje 2007. 10. 08-4n kelt
levelében ismét felsz6litja dr. Varga Déra Katalin iigyvédet, hogy az yj vezérigazgatd 1épjen
az igyben, melynek hatisara 2007. 12. 20-4n  dr. Bényi E. Laszlo igyvéd, Gag El Michael a
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Welt Kft. iigyvezetdje és dr. Varga Déra Katalin tigyvéd a BKV Zrt. képviseletében targyald
asztalhoz iiltek, amely soran a felvett jegyzékényvben dr. Varga Dora Katalin tigyvéd ismét
azt nyilatkozza, hogy a szerzédéskotés elhiizédasa ,,...a mindkét fél érdekkorében felmeriilt
koritlmények miatt kovetkezett be.” Tehit egyértelmiinek tinik, hogy a Welt Kft. altal nagy
bizonyossiggal felajanlott premizalds ,célszemélyeinek” avagy az 0sszeg nagysaganak
kérdésében nem sikeriilt Antal Attilat meggy6zni, sem a Welt Kft-nek sem a cég mogott alld,
és a BKV Zrt-nél befolyassal biré személyeknek.

A fenti targyaldsnak — mint ahogy az vdrhatd is volt - semmilyen eredménye nem lett a
végleges adasvételi szerz8dés alairasa tekintetében. Ezt konstatalva a Welt Kft. fent nevezett
tigyvédje egy 2008. 02. 06-an kelt, immaron sokadik, elektronikus levelében egyértelmiien,
négy pontban levezeti a kialakult helyzetet és annak esctleges megoldésat azzal, hogy kozli azt
is, hogy amennyiben 02. 15-ig nem keriil megkdtésre a végleges adasvételi szerzddés, ugy a
Welt Kft. birésaghoz fordul az tigyben.

Ezen ,,igéret” beteljesitése 2008. 02. 14-én meg is tortent, majd miutin a BKV Zrt-nél a
fentebb vazolt vezérigazgat6 valtds utdn ismét erSre kaptak azon személyek, akik Aba
Botonddal egyiitt timogattdk a Welt Kft. 4ltal tervezett ingatlani projekt megvaldsulasat, és
viszont is vértak a Welt Kft. b8kezliségét, Tothfalusi Gyorgy elsédleges kozremikodésevel
alafrattik a végleges adasvételi szerzGdést.

A szerzGdés végleges alairdsa — ismét hivatkozdssal a Ptk. 97. § (1) — (3) bekezdeseiben
irtakra — azt jelentette, hogy csak az 1371m* —es telken kozel 300 millié Ft anyagi hatrany
érte a BKV Zit-t |, - Feltehetéen ez az dsszeg kizel azonos lehet azzal az dsszeggel, amely a
projekt tovabbi tirténései folyamdn ,, visszaosztdsra” keriilt volna. -

k.m.f.

r.jalezr.
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! Az tigybe mar bevont i. {3, ingatlanforgalmi és épitész szakértd elbzetes szoban kozolt kalkuldcidja szerint,



